Zmluva o najme nebytového priestoru

uzatvorend podla zak. ¢. 116/1990 Zb. medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Statutarny organ:
Bankové spojenie:
IBAN:

a

Najomca:
Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Registracia:

Konajlca osoba:

Obec Smolnik

055 66 Smolnik 1

00 329 576

2021259438

neplatca DPH

Radoslav Dlugos, starosta
VUB banka, a.s.
SK0702000000000024622592

(d’alej len ,,Prenajimatel*)

DDVL LifeCare s. r. o.

Pugacevova 1399/8, 066 01 Humenné

44 550 073

2022823847

SK2022823847

Obchodny register Okresného sudu Presov
oddiel Sro, vlozka ¢islo 38037/P

MUDr. Oliver Cech, konatel’

Bankové spojenie: 7h7RH.. banka,as,
Cislo uttu (IBAN): SK..7711.00.0000 0029 4423 FE7 7

(d’alej len ,,Najomca*)

Clanok I.
Predmet a icel najmu

1.  Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva Najomcovi do uzivania nebytovy priestor ¢.
~ ..., nachadzajici sa na prizemi budovy supisné Cislo 1 (obecny urad), stojacej na
pozemku parc. reg. C KN €. 1 v obci Smolnik, k. 1. Smolnik, okres Gelnica. Budova
supisné Cislo 1 je vedend Okresnym uradom Gelnica, katastralny odbor na liste
vlastnictva €. 1. Prenechavany nebytovy priestor d’alej ako ,,Predmet najmu.

2.  Celkova vymera podlahovej plochy Predmetu najmu je 40,00 m?. Situaény plan
umiestnenia Predmetu ndjmu tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

3. Predmet najmu sa prenechdva Néjomcovi do uZzivania na ucely poskytovania
ambulantnej zdravotnej starostlivosti vieobecného lekara pre dospelych. N4jomca
nie je opravneny vykonévat’ vyrobnu ¢innost’ v Predmete najmu.



Négjomca Predmet ndjmu do uZivania prijima a zavdzuje sa zaplatit' Prenajimatelovi
najomné v zmysle tejto zmluvy.

Clanok IL
Vznik najmu a doba trvania najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom vznika a N4jomca je opravneny Predmet najmu
uzivat’ odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

N4jom v zmysle tejto zmluvy sa dojednava na dobu urita: 10 rokov.

Clanok 111
Nijomné

Vy8ka najomného bola uréena dohodou zmluvnych stran vo vyske 1,- €/m2/rok, t. j. v
sume 40,00 EUR/rok.

V cene nijmu (njjomnom) nie si zahrnuté sluzby a plnenia spojené s nijmom
(elektrina, vodné, stocné, odvoz smeti a pod.). Tieto sluzby sa zavizuje platit Najomca
priamo dodavatelom sluzieb po oznadmeni vysky platieb stanovenych dodavate'mi
jednotlivych sluZieb a plneni. V pripade, ak takéto sluzby bude hradit’ Prenajimatel’, je
Néjomca povinny tieto sluzby uhradit’ Prenajimatel'ovi bezodkladne po vyzvani na ich
uhradu. Zmluvné strany st povinné vysporiadat’ si preplatky/nedoplatky na sluzbach a
plneniach spojenych s ndjmom bezodkladne po dorudeni vyG&tovania sluZieb/plneni
Prenajimatelovi.

Néjomca je povinny uhradzat’ ndjomné mesaéne vo vyske vo vyske 3,33 EUR mesacne
(poCas mesiacov januar — november) a vo vyske 3,37 EUR (za mesiac december) vzdy
do 25. diia prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa ndjomné hradi.

Néjomca je povinny uhradzat’ dohodnuté najomné na ucet Prenajimatel’a, uvedeny na
prvej strane tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne Prenajimatel’a (obce Smolnik).

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' vySku ndjomného podla roénej miery
inflacie urdenej Statistickym tradom SR za predchadzajici kalendarny rok merane;j
indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického tradu SR. Téato zmena bude
realizovana o plni vysku inflacie, a to po vyhlaseni indexu Statistickjm uradom SR,
spitne vzdy k O1. januéru roku, v ktorom bol index vyhlaseny. V pripade, ak déjde k
vyhlaseniu indexu spotrebitel'skych cien Statistickym tradom SR aZ po uhradeni
najomného podla bodu 3 tohto ¢lanku zmluvy, je Ndjomca povinny doplatit’ vzniknuty
rozdiel ndjomného do 15 dni odo diia dorufenia vyzvy od Prenajimatela na tihradu
doplatku najomného.

Clinok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na
jeho uZivanie na dohodnuty ucel a vtomto stave ho na vlastné naklady udrZiavat.



10.

Néjomca prehlasuje, ze si Predmet n4jmu riadne prezrel pred podpisom tejto zmluvy,
stav Predmetu najmu je Najomcovi zndmy a dohodnuta vyska nidjomného zodpoveda
stavu Predmetu najmu.

Potrebné vnutorné vybavenie Predmetu ndjmu (zariadenie ambulancie) na plnenie ucelu
dohodnutého v tejto zmluve je povinny si zabezpecit' Najomca na vlastné naklady.

Prenajimatel’ je povinny umoZznit Najomcovi uZivanie Predmetu najmu aza tymto
ucelom odovzdat’ Najomcovi potrebné klI'i¢e od Predmetu najmu a umoznit’ Néjomcovi
neruSeny pristup do Predmetu njmu.

Néjomca sa zavidzuje uzivat’ Predmet najmu primerane jeho povahe a urCeniu v sulade
s uCelom uvedenym v tejto zmluve a chranit’ Predmet najmu pred jeho poskodenim
alebo zniCenim a pri vykone svojej Cinnosti dodrziavat’ bezpeCnostné a protipoziarne
predpisy. V pripade, ak Najomca bude uzivat Predmet ndjmu na iny 0cel, zavizuje sa
Néjomca uhradit’ Prenajimatel'ovi vSetky Skody tym spOsobené. Najomca sa zavizuje
uzivat Predmet najmu sposobom, ktorym nebude ruSit nad mieru nevyhnutna
Prenajimatel’a alebo vlastnikov / uzivatel'ov susednych nehnutel'nosti.

Né4jomca mé pravo na odpustenie ndjomného alebo na pomernu zl'avu z najomného po
dobu, po ktoru pre vady, ktoré nespOsobil, nem6Zze Predmet nijmu riadne uZivat,
s vynimkou pripadov vysSej moci alebo rozhodnutia orgénu verejnej moci. Najomca je
povinny si svoj narok na zl'avu prip. odpustenie ndjomného uplatnit’ u Prenajimatel’a
bez zbyto¢ného odkladu po tom, Co nastala skutoCnost’ zakladajica narok na zl'avu
alebo odpustenie ndgjomného.

N4jomca je opravneny uskutoCiiovat stavebné tUpravy, opravy, alebo zmeny na
Predmete najmu alebo technicku rekonstrukciu Predmetu néjmu len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom Prenajimatel’a a v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi.

Stavebné¢ a iné prace, tykajice sa Cinnosti Najomcu v prenajatych priestoroch,
zabezpe€i Najomca na vlastné néklady. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pred zacati
stavebnych a inych prac v Predmete najmu takéto prace vopred posudit’ a odsuhlasit’.
Néjomca nie je opravneny vykonavat’ prace na Predmete ndjmu bez predchédzajiceho
suhlasu Prenajimatel’a.

Pokial’ nie je v d’alSich Castiach tejto zmluvy uvedené inak, Prenajimatel’ nie je povinny
nahradit’ Najomcovi ndklady, ktoré Najomca vynalozil v suvislosti so stavebnymi a
inymi pracami, tykajiicimi sa podnikatel'skej ¢innosti v prenajatych priestoroch, a to ani
v pripade, ak Prenajimatel takéto prace vopred odsthlasil.

N4jomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznémit’ Prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma Prenajimatel” urobit’, a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav;
inak N4jomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Drobné opravy Predmetu najmu sa zaviazuje vykonavat’ Najomca na vlastné naklady
Zmluvné strany sa dohodli, Ze drobnymi opravami sa rozumeji opravy do vysky 50,-
EUR na jednu opravu.
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12.

13.

Né4jomca je opravneny Predmet ndjmu oznacit’ svojim obchodnym menom, a to vratane
oznaCenia umiestneného na vchode do budovy (nehnutelnosti), avSak vylucne
spdsobom nenarisajucim esteticky vzhl'ad objektu, odsithlasenym Prenajimatel'om.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu do podnéjmu tretej osobe.

Zmluvné strany sa zavdzuju bez zbyto¢ného odkladu navzajom sa informovat
o skuto¢nostiach majucich vplyv na predmet tejto zmluvy (zmena predmetu podnikania
najomcu a pod.) a poskytnit’ si na poziadanie sucinnost’ potrebnu pre naplnenie Gcelu
tejto zmluvy.

Clanok V.
Skonéenie najmu

Néjom zriadeny touto zmluvou zanika na zaklade niektorej z nasledujicich skutocnosti:

a)  dohodou zmluvnych stran;

b)  uplynutim dohodnutej doby néjmu;

c) odstipenim od zmluvy za podmienok uvedenych v tejto zmluve;

d) vypovedou v sulade s prisluSnymi ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ od prvého diia kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

Naroky na nahradu $kody ukon¢enim ndjmu nie st dotknuté.

Néjomca je povinny po ukonceni ndjmu odovzdat’ Predmet najmu Prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a riadne vy¢isteny.

Prenajimatel’ je povinny uhradit’ Najomcovi zhodnotenie Predmetu najmu stavebnymi a
inym pracami Né4jomcu len v pripade, ak dojde k ukonceniu najmu pred uplynutim
dohodnutej doby nadjmu z dovodov na strane Prenajimatel'a a pokial’ sa Prenajimatel’ k
takejto uhrade vopred zaviazal pri udeleni stihlasu s vykonanim prac. Pokial’ sa zmluvné
strany nedohodnii na vySke ndhrady, bude vySka ndhrady stanovena znaleckym
posudkom, ktory bude zohladiiovat' aj amortizaciu pouzitych materidlov; naklady
znaleckého posudku budd zmluvné strany hradit rovnym dielom. Pre vylucenie
akychkol'vek pochybnosti zmluvné strany prehlasuju, Ze samotna cena prace Najomcu
sa nepovazuje za zhodnotenie prenajatych priestorov a nebude predmetom néahrady.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia



Néjom nebytového priestoru spdsobom podla § 9aa ods. 2 pism. ¢) zak. &. 138/1991
Zb. o majetku obci bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva obce Smolnik
¢islo 67/2025 diia 20.11.2025.

Clanok VIL
- Zavereéné ustanovenia

VSetky zmeny adoplnky tejto zmluvy musia mat’ pisomnt formu. Vsetky spory,
nejasnosti a problémy, ktoré vznikna poéas prendjmu, rieSia strany najskor zmierenim
sa a aZ v pripade neuspechu, obratia sa so sporom na prislusny vieobecny sud.

Tato zmluva je uzatvorena v sulade s § 5a zék. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informécidm a podla § 47a zak. &. 40/1964 Zb., Obcianskeho zikonnika nadobuda
ucinnost” diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na v Centralnom registri zmlav.

Pravne vzt'ahy vypl}'lvajﬁce z tejto zmluvy atouto zmluvou neupravené sa spravuju
prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika a zk. &. 116/1990 Zb.

NeoddeliteInymi prilohami tejto zmluvy su:
1) situacny plan umiestnenia predmetu ndjmu;

Tato zmluva sa vyhotovuje v 4 (Styroch) vyhotoveniach, po dvoch vyhotoveniach pre
kazdt zmluvnu stranu.

Nadobudnutim G¢innosti tejto zmluvy zanikajii vSetky predchadzajiuce dohody stran
vzt'ahujuce sa na ndjom nebytovych priestorov uvedenych v tejto zmluve.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluva je prejavom ich slobodnej a vaznej véle, tato
zmluvu si riadne precitali, jej obsahu porozumeli, neuzatvarajua ju v tiesni, omyle ani za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju tymto podpisuju.

DDVL LifeCares. 1. 0.
MUDr. Oliver Cech, konatel’




